B

gepflegte 3 Zimmerwohnung mit
Loggia, Terrasse und Tiefgaragenstellplatz

-Erbpacht

Knappertsbuschstr. 5, 81927 Miinchen

Kaufpreis: 230.000,00 €
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Diese 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im Hochparterre eines 6-geschossigen gepflegten Mehrfamilienhauses in Minchen-
Bogenhausen.

Die Wohnungseigentiimergemeinschaft setzt sich aus dem Objekt Knappertsbuschstr. 1-7 und Robert-Heger-Str. 3-5 zusammen und
besteht aus insgesamt 96 Wohneinheiten. Das Gebaude wurde im Jahr 1969 errichtet.

Die Eigentumswohnung verfiigt tber ca. 90 Quadratmeter Wohnflache.

Die Wohnung besteht aus 3 Zimmern, einem groBzligigem Flur- und Dielenbereich, einer Kiiche, einem Gaste-WC und einem
Tageslichtbad mit Badewanne.

Das Wohnzimmer und das Gaste/Kinderzimmer sind nach Westen ausgerichtet. Von diesen beiden Raumen gelangen Sie auf die
Terrasse, auf welche Sie sonnige Abendstunden genieBen kénnen. Die Terrasse ist mit einer Markise ausgestattet.

Die Wande des Gaste/Kinderzimmers sind zum Flur und zum Wohnzimmer hin verglast.

Das Schlafzimmer und die Klche sind nach Osten ausgerichtet, von den zwei Raumen ist eine Loggia zuganglich.

Die Kuche ist mit einer Einbaukliche ausgestattet (Klichenzeile mit Kochfeld, Backofen und Oberschranke)

Die Einheit befindet sich in einem gepflegten Zustand. Zur Wohnung gehort ein Kellerabteil und ein Tiefgaragenstellplatz
(Einzelgarage). Ebenso steht ein Gemeinschaftswasch- und Trockenraum zur Verfligung.

Es handelt sich hierbei um ein Erbpachtgrundstiick und der Vertrag endet am 31.12.2043.
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*Schiffsparkettboden im Schlafzimmer, Gaste/Kinderzimmer und Flur
*Mosaikparkettboden im Wohnzimmer

*Fliesen im Badezimmer, Gaste-WC und Kliche
*weiBe Zimmerturen

*eine Loggia mit Ost Ausrichtung

*eine Terrasse mit West Ausrichtung mit Markise
*Rollladen

*bodentiefe Metallfenster

*Einbauktche vorhanden

*FuBbodenheizung

*Fernwarmeheizung

*Tageslichtbad mit Badewanne ausgestattet
*Gaste WC

*Kellerabteil

*Einzeltiefgaragenstellplatz

*Personenaufzug
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Das Objekt befindet sich in einer ruhigen Umgebung in Miinchen-Bogenhausen und zahlt zu den gefragtesten Wohngegenden im

Nordosten der Landeshauptstadt Minchen.
Die nachste Grundschule ist etwa 400 Meter und eine weiterfliihrende Schule (Mittelschule) rund 500 Meter entfernt.

FuBlaufig befindet sich ebenfalls eine Kinderkrippe.

In der ndheren Umgebung finden Sie Geschéfte flr den taglichen Bedarf. Hierzu gehdren unter anderem Arztpraxen, Apotheken,
Supermarkte, Tankstellen, Backereien, Banken und Restaurants. Flr die Freizeitgestaltung bieten sich neben einem kleinen Park in
unmittelbarer Reichweite (Rienzipark), die Nahe zum Englischen Garten, das Cosimabad und verschiedene Sportanlagen an.

Der beliebte Feringasee ist gut mit dem Fahrrad zu erreichen. Die sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen Personenverkehr mit
Bussen (ca. 2 Gehminute), Tram und U Bahn am Arabellapark sowie die Nahe zur S Bahn Station Englschalking (ca. 13 Gehminuten)
(Anschluss an den Flughafen) runden das attraktive Angebot in diesem Stadtteil ab. Die Fahrzeit mit der U4 in die Innenstadt betragt

nur ca. 10 Minuten, der Flughafen ist mit der S8 in ca. 23 Fahrminuten erreichbar.
Mit dem Auto sind Sie ebenfalls durch die A94 und A9, sowie umgebenen Landes- und BundesfernstraBen gut angebunden.
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Gesamt: 90,40 gm
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Zimmer: 3,00

Wohnflache ca.: 90,40 m2

Kaufpreis: 230.000,00 EUR inkl. Tiefgaragenstellplatz
Wohnungstyp: Etagenwohnung

Etage: Hochparterre

Etagenanzahl: 6

Badezimmer: 1

Gaste-WC: 1

Loggia/Terrasse: Ja

Einbaukiiche: Ja

Objektzustand: gepflegt

Qualitdt der Ausstattung: Normal
Personenaufzug: Ja

Garage/Stellplatz: Tiefgaragenstellplatz (Einzelgarage)
Hausgeld Wohnung: 732,00 EUR inkl. Erbbauzins
Hausgeld Stellplatz: 23,00 EUR inkl. Erbbauzins
Vermietet: Ja bis 31.03.2023

Mieteinnahmen pro Monat: 1.340,00 EUR

AWA Haus- und Immobilienverwaltung GmbH | Bliitenstr. 20 | 80799 Miinchen | Telefon: 089 — 520 35 99 0 | E-Mail: info@awa-hv.de

www.awa-hv.de




Besichtigungen sind unter Einhaltung der allgemein gultigen Abstands- und Hygieneregeln jederzeit méglich. Die H6he der Courtage
richtet sich nach den ab dem 23.12.2020 in Kraft getretenen gesetzlichen Regelungen zur Teilung der Maklercourtage. Hiernach wird
die Courtage regelmaBig flr beide Parteien (Eigentiimer und Kaufer) je 3,57 % auf den Kaufpreis inkl. gesetzlicher Umsatzsteuer
betragen und ist bei notariellem Vertragsabschluss verdient und fallig. Die H6he der Bruttocourtage unterliegt einer Anpassung bei
Steuersatzanderung. Grunderwerbssteuer, Notar- und Gerichtskosten tragt der Kaufer. Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren
ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber lUbermittelt wurden. Wir Ubernehmen keine Gewahr fur die
Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben. Zwischenverkauf bleibt vorbehalten. Sollte das von uns nachgewiesene
Objekt bereits bekannt sein, teilen Sie uns dieses bitte unverziglich mit. Die Weitergabe dieses Exposés an Dritte ohne unsere
Zustimmung |16st gegebenenfalls Courtage- bzw. Schadensersatzanspriiche aus.

AWA Haus-und Immobilienverwaltung GmbH
Frau Alexandra Wahl

E-Mail: alexandra.wahl@awa-hv.de

Tel: +49 89 520359912
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